INFORMACJA DODATKOWA

I Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1.

1.1 nazwa jednostki:

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych. Samorzagdowy zaklad budzetowy zwany dalej
,Zaktadem”,

1.2. siedziba jednostki:

Kalisz

1.3 adres jednostki:

ulica Dobrzecka 18, 62-800 Kalisz

1.4 podstawowy przedmiot dziatalnos$ci:

Przedmiotem dzialalnosci jest gospodarowanie przekazanymi budynkami mieszkalnymi
i lokalami uzytkowymi w tym mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza. Realizowanie
w tym zakresie polityki mieszkaniowej Miasta Kalisza. Wykonywanie uprawnien
wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksy cywilnego oraz ustawie o wilasnosci lokali. Takze zabezpieczenie
interesow Miasta przy zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w przypadku
wspotwlasnodci w czgsciach utamkowych i we wspélnotach mieszkaniowych.

2. wskazanie okresu objg¢tego sprawozdaniem:

Przyjety w Zakladzie rok obrotowy i podatkowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym
1 trwa 12 kolejnych pelnych miesigcy. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres
0d 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

3. wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne:

4. omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
1 pasywow (takze amortyzacji):

Aktywa i pasywa wycenia si¢ przy uwzglednieniu nadrzednych zasad rachunkowosci,
w sposob przewidziany w ustawie o rachunkowos$ci oraz przepisami szczegdlowymi,
wydanymi na podstawie ustawy o finansach publicznych. Srodki trwale i wartosci
niematerialne i prawne wyceniono w bilansie wedlug cen nabycia. Srodki trwate oraz
warto$ci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej wyzszej niz 10.000,00 zt podlegajg
umorzeniu zgodnie z planem amortyzacji — amortyzacja liniowa. Srodki trwale oraz
wartosci niematerialne i prawne ponizej warto$ci 10.000,00 zt amortyzowane
sa  jednorazowo w  100% w  miesigcu przyjecia do  uzytkowania.
Zobowigzania 1 naleznosci wyceniono w bilansie w kwocie wymaganej zaplaty.
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Zobowigzania i naleznosci wobec budzetu wyceniono w bilansie w kwocie netto.
Odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywoéw dokonuje sie¢ na koniec roku obrotowego
zgodnie z art. 35b ustawy 0 rachunkowosci.
W kwocie nominalnej wykazano $rodki pieniezne znajdujace si¢ w kasie i na rachunkach
bankowych.

Nie ustala si¢ na dzien bilansowy aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego.

Zaklad nie ma obowigzku poddawania sprawozdania finansowego badaniu przez bieglego
rewidenta.

§. inne informacje:

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metod ksi¢ggowania, ktore wptynety na
porownywalnos$¢ danych roku sprawozdawczego.

II. Dodatkowe informacje i objasnienia w szczegélnosci

1.1 Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia,
rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytuldéw zmian dotychczasowej
amortyzacji.

Licencje na uzytkowanie | Pozostale wartosei
programow niematerialne i RAZEM
komputerowych prawne

Warto§é brutto na 210 443,26 0 210.443,26
poczatek roku

Zw

iekszenia, w tym

1) nabycie

2) przeniesienia

Zmniejszenia, w tym

2) likwidacja

3) przeniesienia

Warto$é brutto na 210.443,26 0 210.443,26
koniec roku

Umorzenie na poczatek | 210.443,26 0 210.443,26
roku T

Zwigkszenia, w tym 0 0

1) amortyzacja

2) przeniesienie




Zmniejszenia, w tym

1) sprzedaz

2) likwidacja

3) inne

Umorzenie na koniec
roku

21044326

210.443,26

Zwigkszenia, w tym

1) amortyzacja

2) przeniesienie

Zmniejszenia, w tym

1) sprzedaz

2) likwidacja

3) inne

Warto$¢ netto na koniec
roku




W

Grunty w tym Budynki, lokale i | Urzadzenia Srodki tym: RAZEM

uzytkowanie obiekty inzynierii | techniczne i transportu | Inne srodki dobra

wieczyste ladowej i wodnej | maszyny trwate kultury
Wartos¢ brutto
na poczgtek roku 22 688 619,98 124 031 468,53 1739 446,28 - 492 036,02 148 459 534,79
Zwiekszenia, w
tym 321112,19 6 595 279,57 - - 16 663,16 - 6 916 391,76
1) nabycie - 3034 231,39 - 15917,07 3034 231,39
2) przeniesienia 321 112,19 3561048,18 - 746,09 3882 160,37
Zmniejszenia,
tym 222 919,15 2 098 610,88 14 313,73 - 2 962,80 - 2 335 843,76
1) sprzedaz - 1608 323,64 - 1608 323,64
2) likwidacja - 3 135,18 14 313,73 2 962,80 17 448,91
3) przeniesienia 222 919,15 487 152,06 710071,21
Wartosé brutto
na koniec roku 22 786 813,02 128 528 137,22 1725132,55 = 505 736,38 - 153 545 819,17
Umorzenia na
poczgtek roku
2017 - 80 550 926,44 1567 026,13 446 650,87 82 564 603,44
Zwiekszenia, w
tym 1649 406,62 48 078,10 - 10 677,05 1708 161,77
1) amortyzacja 1484 610,40 48 078,10 10 677,05 1543 365,55
2) przeniesienia 164 796,22 164 796,22
Zmniejszenia,
tym 999 989,83 999 989,83
1) sprzedai 971 053,09 971 053,09
2) likwidacja 25722,06 25 722,06
3) przeniesienia 3214,68 3 214,68
Umorzenia na
poczqtek 2018 81 200 343,23 1615 104,23 - 457 327,92 - 83 272 775,38
Zwiekszenia, w
tym 1635842,34 45 761,47 - 12 420,44 - 1694 024,25
1) amortyzacja 1589 988,17 45 761,47 11 674,35 1647 423,99
2) przeniesienia 45 854,17 746,09 46 600,26
Zmniejszenia,
tym 1930 781,05 14 313,73 - 2 962,80 - 1948 057,58
1) sprzedaz 1608 323,64 1608 323,64
2) likwidacja 3135,18 14 313,73 2 962,80 20411,71
3) przeniesienia 319 322,23 319 322,23
Umorzenia na
koniec 2018 80905 404,52 1646 551,97 - 466 785,56 83 018 742,05
Wartosc netto na
poczgtek roku 22 688 619,98 42 831 125,30 124 342,05 - 34 708,10 - 65 678 795,43
Wartos¢ netto na
koniec roku 22 786 813,02 47 622 732,70 78 580,58 - 38 950,82 - 70527 077,12




1.2 Aktualng wartos¢ rynkowg srodkow trwaltych, w tym dobr kultury.

Zaktad nie dysponuje takimi informacjami.

1.3 Odpisy aktualizujgce aktywa trwale dtugoterminowe niefinansowe i finansowe.
Aktywa dlugoterminowe niefinansowe i finansowe nie wystapily w Zakladzie.

Stan na Zmiana stanu odpiséw w ciggu roku | Stan na Koniec
poczatek roku roku
Wyszczegolnienie
zwig¢kszenia zmniejszenia
Wartosci niematerialne i 0 0 0 0
prawne
Srodki trwale 0 0 0 0
Srodki trwate w budowie 123 302,30 2986 931,74 3073 333,56 36 900,48
Zaliczki na $rodki trwate w 0 0 0 0
budowie
Diugotrwate aktywa 0] 0 0 0
finansowe w tym i
1) akcje i udziaty
2) o,
1.4 Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Nie wystgpity w Zakladzie.
1.5 warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytuhu leasingu.
Stan na poczgtek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec roku
Grupa wg KST roku Zwiekszenia Zmniejszenia
491 51 143,40 51 143,40
Razem 51143,40 0 51 143,40

1.6 Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierdw wartosciowych, w tym akeji i udziatow
oraz dluznych papierow wartosciowych.
Zaklad nie posiada papieréw wartosciowych.

1.7 Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ze wskazaniem na poczatek roku
obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego.




Odpisy aktualizujgce

Stan na poczatek

Zmiana stanu odpiséw w ciggu roku

Stan na koniec

wartos¢ naleznosci roku roku
zwiekszenia wykorzystanie rozwigzanie
Dtugoterminowych - - - - -
Krétkoterminowych 27 610 379,58 442 224,03 - 1716 943,33 26 335 660,28
Razem 27 610 379,58 442 224,03 - 1716 943,33 26 335 660,28

1.8 Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Tytuturwarzenia a5 1 Utworzone | Wykorzystanie Rozwigzane Shan e
rezerwy 31.12.2017 yKorzy 2 31.12.2018

Rezerwa na toczace sie
postepowanie sagdowe

w sprawie 84 509,57 2 500,00 - 14 257,77 72 751,80

IC 2382/18 2 500,00 2 500,00

4 000,00 4 000,00

10 257,77 10 257,77

Inne 33 110,00 5937,54 - 33 110,00 5937,54

z tyt. robét i ustug 33110,00 5937,54 33 110,00 5937,54

Razem 117619,57 8 437,54 47 367,77 78 689,34

1.9 Podzial zobowigzan diugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym umowg lub z innego tytulu w okresie splaty.
W Zakladzie nie wystgpily zobowigzania dlugoterminowe,

1.10 Kwota zobowigzan z tytulu leasingu z podzialem na leasing operacyjny, finansowy
lub zwrotny.
Zaktad nie posiada zobowigzan z tytutu leasingu.

1.11 Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy zabezpieczenia.
W zaktadzie nie wystapilo zabezpieczenie zobowigzan na majatku.

1.12 Kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen takze wekslowych niewykazanych w bilansie.



Zobowigzania warunkowe

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2018

Gwarancje i poreczenia

Kaucje i wadia

Inne

508 678,32

508 678,32

Razem

508 678,32

508 678,32

1.13 Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe.

mizgyc;tzl::or!?rﬂis(:\ir;ch Stanna 31.12.2017 Stan na 31.12.2018
ust. informat. 8889,11 10 808,85
materiaty 546,00 562,00
energia elektr. 125,72 5277,46
prenumerata 2 479,61 1 858,25
ubezpieczenia 78 094,15 123 884,31
energia wodna 116 829,19 147 221,24
ust. telekom. 1676,78 650,00
zaliczki do wspdlnot 4 589,29 1542,46
infrast. drogowa 13,92 -
energia gazowa 801,33 1 466,04
karty parkingowe - 1021,94
Razem czynne rozliczenia
miedzyokresowe 214 045,10 294 292,55
Razem bierne rozliczenia
miedzyokresowe - -




1.14 Laczna kwota otrzymanych przez jednostk¢ gwarancji i porgczen niewykazanych
w bilansie.

Rodzaj otrzymanych

. . Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2018
poreczen i gwarancji

gwarancje z tytutu
zabezpieczenia wykonania 919 405,62 564 731,67
robot

Razem 919 405,62 564 731,67

1.15 Kwota wyplaconych srodkow pieni¢znych na §wiadczenia pracownicze.

L, Nagrody jubileuszowe 41 348,10
2, Swiadczenia emerytalne 20 232,00
% Ekwiwalent za urlop 3 549,60
4, doptaty do okularéw korekcyjnych 1750,00
5 odziez robocza 162,60
6. $wiadczenia z ZFSS 51 940,00

1.16 Inne informacje.

2,

2.1 Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.
W roku obrotowym nie wystapily odpisy aktualizacyjne z tytulu utraty wartosci
spowodowanej zaniechaniem dziatalnos$ci lub przeznaczeniem do likwidacji zapasow.

2.2 Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz roznice kursowe,
ktore powigkszyly koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym.
Zaktad wykonywal prace polegajace na modernizacjach budynkow ze $rodkow wiasnych
i dotacji celowych.



Koszt wytworzenia w roku

Koszt wytworzenia w biezgcym

ubieglym roku
Wyszczegolnienie  ogdlem  w tym ogolem w tym
odsetki  roznice odsetki | roznice
kursowe kursowe

Srodki trwate oddane

do uzytkowania w

roku obrotowym

Srodki trwale w 2.157.141,19 0 3.073.333,56 0 0
budowie

2.157.141,19 0 3.073.333,56 0 0

Razem

2.3 Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow i kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci, ktore wystgpity incydentalnie.

w2018 r.

e

Wyszczegdlnienie | w2017 r.
| Przychody wystepujgce incyden_télnie | 68.894,73 4.728,98
w tym:

1) losowe - pozar-odszkodowania 6889473 4.728,98
2) pozostale- d-arowizny (sp;d;k) B
Koszty wystepujace incydentalni-e 0 0

1) losowe — pozar, zalanie-wartos¢ strat

2.4 Informacja o kwocie naleznosci z tytulu realizowanych przez organy podatkowe
podlegte ministrowi wilasciwemu do spraw finanséw publicznych wykazanych w
sprawozdaniu z wykonania planu przychodéw budzetowych.
Nie dotyczy Zaktadu.

2.5 Inne informacje.
Nie wystgpily.

3. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na
oceng sytuacji finansowej oraz na wynik finansowy.
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