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Kalisz: Wykonanie kontroli stanu technicznego budynkéw bedacych w
zarzadzie MZBM w Kaliszu, uwzgledniajacej zakres kontroli rocznej (art.
62 ust.1 pkt 1 lit. a) ustawy Prawo budowlane) i piecioletniej (art. 62 ust.
1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane)
Numer ogtoszenia: 32300 - 2012; data zamieszczenia: 02.02.2012
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogtoszenia: obowigzkowe.
Ogtoszenie dotyczy: zamdwienia publicznego.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych , ul. Dobrzecka 18, 62-800 Kalisz, woj.
wielkopolskie, tel. 62 598 55 00, faks 62 598 55 01.

Adres strony internetowej zamawiajacego: www.mzbm.kalisz.pl
l. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Inny: Zakfad Budzetowy Gminy.

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1.1) Nazwa nadana zamoéwieniu przez zamawiajgcego: Wykonanie kontroli stanu technicznego
budynkéw bedacych w zarzadzie MZBM w Kaliszu, uwzgledniajacej zakres kontroli rocznej (art. 62 ust.1 pkt 1
lit. a) ustawy Prawo budowlane) i piecioletniej (art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane).

11.1.2) Rodzaj zamoéwienia: ustugi.

11.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Przedmiotem zamowienia jest
wykonanie kontroli stanu technicznego budynkéw bedacych w zarzadzie MZBM w Kaliszu uwzgledniajacej
zakres kontroli rocznej (art. 62 ust.1 pkt 1 lit.a ustawy Prawo budowlane) i piecioletniej (art. 62 ust.1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane), w podziale na 3 czesci (zadania): Czes¢ 1 : Liczba budynkéw mieszkalnych: 61
llo$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych :720 Czes¢ 2 : Liczba budynkdéw mieszkalnych: 61; llo$¢ lokali
mieszkalnych i uzytkowych :652 Czes$c¢ 3 : Liczba budynkdw mieszkalnych:49; llos¢ lokali mieszkalnych i
uzytkowych w budynkach mieszkalnych : 418, Liczba budynkéw uzytkowych :14; pow. uzytkowa lokali
uzytkowych w budynkach uzytkowych : 5.106,83 m2. Zakres kontroli dla kazdej czesci (zadania) obejmuje : 1)
kontrole okresowa, co najmniej raz w roku, polegajgcg na sprawdzeniu stanu technicznego elementow
budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu (art. 62 ust.1 pkt 1 lit.a ustawy Prawo budowlane - Dz. U. z
2010r. Nr 243,poz. 1623 z pézn. zm.), 2) kontrole okresowa, co najmniej raz na 5 lat, polegajaca na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnos$ci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow (art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo
budowlane Dz. U. z 2010r. Nr 243,poz. 1623 z p6zn. zm.). Dodatkowe regulacje dotyczace kontroli
okresowych budynku zawiera Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz.
836). W mysl § 6 tego rozporzadzenia zakresem okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2
ustawy (tj. kontroli okresowej co najmniej raz na 5 lat), nalezy objaé réwniez sprawdzenie stanu sprawnosci
technicznej i warto$ci uzytkowej elementéw budynku, o ktérych mowa w § 5, oraz wszystkie pozostate
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elementy budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenia . Zgodnie natomiast z § 5 ust. 1 tego
rozporzgdzenia, okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy, podlegajg elementy
budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowac zagrozenie dla : bezpieczenstwa osob,
Srodowiska oraz konstrukcji budynku. Zgodnie z § 5 ust. 2 tego rozporzadzenia, w toku kontroli
szczegotowym sprawdzeniem nalezy obja¢ stan techniczny: - zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych
(warstwa fakturowa), elementéw $cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonow, -
urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku, - elementéw odwodnienia budynku oraz obrobek
blacharskich, - pokry¢ dachowych, - instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, - urzadzen
stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, - elementéw instalacji kanalizacyjnej
odprowadzajacych Scieki z budynku, - przejs$¢ przytgczy instalacyjnych przez Sciany budynku. Wykaz posesji
na ktorych zlokalizowane sg budynki objete przedmiotem zamdéwienia stanowi zatgcznik do SIWZ. Budynki
objete zamdwieniem nie posiadajg wiecej niz 5 kondygnacji. Wiekszo$¢é budynkéw nie posiada instalaciji
piorunochronnej poniewaz znajduje sie w zwartej zabudowie. Instalacje piorunochronng posiada ok. 30%
budynkéw. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo z przyczyn od niego niezaleznych i (lub) z powodu
zmniejszenia ilo$ci zarzadzanych budynkéw, do zmniejszenia zakresu ilosciowego przedmiotu umowy.
Zmniejszenie zakresu bedzie podstawg do proporcjonalnego zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy..
11.1.4) Czy przewiduje sie udzielenie zamoéwien uzupetniajacych: tak.

Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwien uzupetniajacych

Zamawiajacy, zgodnie z art.67 ust.1 pkt 6 ustawy przewiduje mozliwos¢ udzielenia zamowien

uzupetniajgcych, stanowigcych nie wiecej niz 50% wartosci zamowienia podstawowego i polegajacych

na powtdrzeniu tego samego rodzaju zaméwien, w odniesieniu do kazdej czesci.
11.1.5) Wspolny Stownik Zamoéwien (CPV): 71.25.00.00-5.
1.1.6) Czy dopuszcza sie zlozenie oferty czesciowej: tak, liczba czesci: 3.
1.1.7) Czy dopuszcza si¢ ztozenie oferty wariantowej: nie.

I.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 3.

SEKCJA Illl: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

lil.1) WADIUM
Informacja na temat wadium: Zamawiajacy nie wymaga zabezpieczenia oferty wadium
lll.2) ZALICZKI
Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zamdéwienia: nie
1ll.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA TYCH WARUNKOW
lil. 3.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
naktadaja obowiagzek ich posiadania
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie
lll.3.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Wykonawca spetni warunek w sytuacji, kiedy wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem
terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie : 1)
nalezycie wykonat (zakonczyt) ustuge lub ustugi w zakresie kontroli okresowej, przeprowadzanej co
najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, a taczna
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liczba budynkoéw objeta kontrolg wynosita minimum 30 budynkéw, 2) nalezycie wykonat (zakonczyt)
ustuge lub ustugi w zakresie kontroli okresowej, przeprowadzanej co najmniej raz na 5 lat,
polegajacej na badaniu instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow
oraz uziemien instalacji i aparatéw, a tgczna liczba budynkéw objeta badaniem wynosita minimum
30 budynkoéw,
lll.3.3) Potencjat techniczny
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie
lll.3.4) Osoby zdolne do wykonania zaméwienia
Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku
Wykonawca spetni warunek w sytuaciji, kiedy wykaze, ze dysponuje : a) co najmniej 1 osoba, ktdra
bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, posiadajacg uprawnienia budowlane do
projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej w
zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu zaméwienia lub odpowiadajace im wazne
uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepiséw
w tym zakresie, b) co najmniej 1 osoba, ktéra bedzie uczestniczyé w wykonywaniu zamowienia,
posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu
zamowienia lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na
podstawie wczesniej obowigzujacych przepisdw w tym zakresie, ¢) co najmniej 1 osoba, ktéra
bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamdwienia, posiadajacg uprawnienia budowlane do
projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych w zakresie niezbednym do wykonania
przedmiotu zaméwienia lub odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaty
wydane na podstawie wczes$niej obowigzujacych przepisow w tym zakresie, lub osoba, posiadajaca
Swiadectwo kwalifikacyjne uprawniajgce do zajmowania sie eksploatacjg urzgdzen, instalacji i sieci
energetycznych na stanowisku DOZORU, w zakresie kontrolno-pomiarowym, d) co najmniej jedng
osobg, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamodwienia, posiadajgca $wiadectwo
kwalifikacyjne uprawniajace do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci
energetycznych na stanowisku EKSPLOATACJI , w zakresie kontrolno-pomiarowym,
111.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie
111.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
ORAZ NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
lll.4.1) W zakresie wykazania spetniania przez wykonawce warunkéw, o ktéorych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy, oprécz oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, nalezy
przedtozy¢:

e wykaz wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych Ilub ciggtych réwniez
wykonywanych, dostaw lub ustug w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku
wiedzy i doswiadczenia w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert
albo wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i
odbiorcow, oraz zataczeniem dokumentu potwierdzajgcego, ze te dostawy lub ustugi zostaty
wykonane lub sg wykonywane nalezycie
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e wykaz oso6b, ktére beda uczestniczy¢é w wykonywaniu zaméwienia, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci Iub kierowanie robotami
budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i
wyksztatcenia niezbednych dla wykonania zaméwienia, a takze zakresu wykonywanych przez
nie czynnosci, oraz informacja o podstawie do dysponowania tymi osobami

e oswiadczenie, ze osoby, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, posiadajg
wymagane uprawnienia, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien

11l.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,
nalezy przediozyc:
e oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

e aktualny odpis z wtasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, w
celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo skladania ofert, a w
stosunku do os6b fizycznych oswiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy

[11.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych
Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przedkfada:
[11.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania potwierdzajacy,
ze:
e nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci - wystawiony nie wczesniej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu skiadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu o udzielenie zamdéwienia albo sktadania ofert

[11.6) INNE DOKUMENTY

Inne dokumenty niewymienione w pkt Il.4) albo w pkt 111.5)

1.W przypadku wykonawcéw bedacych osobg fizyczng, w celu umozliwienia zamawiajgcemu identyfikaciji
danych wykonawcy , zaleca sie zatgczenie do oferty aktualnego zaswiadczenie o wpisie do ewidenc;ji
dziatalnosci gospodarczej . 2. Wykonawca, zgodnie z art. 26 ust. 2b moze polegaé na wiedzy i
dos$wiadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zaméwienia lub zdolno$ciach
finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkoéw.
Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ zamawiajacemu, iz bedzie dysponowat zasobami
niezbednymi do realizacji zamowienia, w szczegoélnosci przedstawiajgc w tym celu pisemne zobowigzanie
tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobdw na okres korzystania z nich przy
wykonywaniu zamdéwienia.

lll.7) Czy ogranicza sie mozliwos$¢ ubiegania si¢ o0 zaméwienie publiczne tylko dla wykonawcéw, u
ktérych ponad 50 % pracownikéw stanowia osoby niepelnosprawne: nie

SEKCJA IV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zamoéwienia: przetarg nieograniczony.
IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

IV.2.2) Czy przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna: nie.
IV.3) ZMIANA UMOWY
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Czy przewiduje sie istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy: tak

Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okreslenie warunkéw zmian

1.Zamawiajacy dopuszcza zmiane umowy dotyczacg umowionego terminu wykonania zamowienia w
nastepujacych przypadkach : a)w przypadku nieudostepnienia lokali w budynkach, w celu wykonania kontroli,
niezaleznego od Wykonawcy, b) dziatania sity wyzszej i oséb trzecich. 2.W trakcie obowigzywania umowy nie
przewiduje sie zmiany ceny jednostkowej brutto i maksymalnego wynagrodzenia przystugujacego
Wykonawcy, chyba ze zmiany te nastgpig na skutek zmiany stawki podatku VAT. 3.Zamawiajgcy zastrzega
sobie prawo z przyczyn od niego niezaleznych i (lub) z powodu zmniejszenia ilosci zarzadzanych budynkow,
do zmniejszenia zakresu ilosciowego przedmiotu umowy. Zmniejszenie zakresu bedzie podstawg do
proporcjonalnego zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy.

IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktorej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkéow
zaméwienia: www.mzbm.kalisz.pl

Specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia mozna uzyskac¢ pod adresem: Kalisz, ul. Dobrzecka 18 (I
pietro pok.nr 105), optata 16,24 zt lub za zaliczeniem pocztowym (przesytka pobraniowa), w tym przypadku
koszt przesyitki ponosi Wykonawca..

IV.4.4) Termin skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu lub ofert: 10.02.2012
godzina 12:00, miejsce: siedziba Zamawiajacego :Kalisz, ul. Dobrzecka 18 (parter-Biuro Obstugi
Interesantow- Biuro podawcze)..

IV.4.5) Termin zwigzania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu skfadania ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje sie uniewaznienie postepowania o udzielenie zaméwienia, w przypadku
nieprzyznania srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
srodkéw z pomocy udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym
Handlu (EFTA), ktére miaty by¢ przeznaczone na sfinansowanie catosci lub czesci zaméwienia: nie

ZALACZNIK | - INFORMACJE DOTYCZACE OFERT CZESCIOWYCH

CZESC Nr: 1 NAZWA: Wykonanie kontroli stanu technicznego budynkéw bedacych w zarzadzie MZBM w
Kaliszu uwzgledniajacej zakres kontroli rocznej i piecioletniej.
1) Krétki opis ze wskazaniem wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Liczba budynkdéw mieszkalnych :
61 ; llos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych : 720.
2) Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV): 71.25.00.00-5.
3) Czas trwania lub termin wykonania: Okres w miesigcach: 3.
4) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

CZESC Nr: 2 NAZWA: Wykonanie kontroli stanu technicznego budynkéw bedacych w zarzadzie MZBM w
Kaliszu uwzgledniajacej zakres kontroli rocznej i piecioletniej.
1) Krétki opis ze wskazaniem wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Liczba budynkéw mieszkalnych:
61; llos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych : 652.
2) Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV): 71.25.00.00-5.
3) Czas trwania lub termin wykonania: Okres w miesigcach: 3.
4) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

CZESC Nr: 3 NAZWA: Wykonanie kontroli stanu technicznego budynkéw bedacych w zarzadzie MZBM w
Kaliszu uwzgledniajacej zakres kontroli rocznej i piecioletnie;.
1) Krétki opis ze wskazaniem wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Liczba budynkéw mieszkalnych:
49; llo$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach mieszkalnych : 418; Liczba budynkow
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uzytkowych :14; pow. uzytkowa lokali uzytkowych w budynkach uzytkowych : 5.106,83 m2.
2) Wspolny Stownik Zaméwien (CPV): 71.25.00.00-5.

3) Czas trwania lub termin wykonania: Okres w miesigcach: 3.

4) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.
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